





. SOCIETA STRADE FERRATE SECONDARIE MERIDIONALI

N APOLI

Regdlamento Edilizio Villaggio Monte Faito

PREMESSE

I°) Quasi a mezzo della strada tra Napoli e Sorrento si erge il
Monte FAITO, con un’ altezza media di m. 1200 sul livello del mare
(I'altitudine di Cortina di Ampezzo). Alla sommitd di esso la Societa
per le Strade Ferrate Secondarie Meridionali ha acquistato un’ampia
zona di territorio, ricca di abeti, di faggi e di castagni, dichiarata ban-
dita di caccia, e dalla quale si gode un panorama meraviglioso sui due
ridenti golfi di Napoli e di Salerno.

Una parte di tale zona di terreno viene destinata alla creazione di
un centro di turismo e di incantevole soggiorno montano, che consen-
tira ai residenti, nel periodo estivo, anche la possibilita di fare il gior-
naliero bagno nell’ azzurro mare Ji Sorrento o di seguire la cura delle
salutari acque termali di Castellammare di Stabia. E cio grazie alle co-
mode e rapide comunicazioni tra la sommita del Faito e la pianura sot-
tostante, costituite da una strada rotabile, gia in funzione, e da una
funivia, di prossima costruzione, che, partendo dalla Stazione Centrale
di Castellammare della Ferrovia Circumvesuviana, in circa. 8 minuti rag-
giungera la cima del Monte.

II') Prima cura della Societa & stata la formazione di un piano re-
golatore acciocche il villaggio a crearsi abbia uno sviluppo razionale e
moderno, pur conservando le caratteristiche proprie di un centro mon-
tano. Tale piano regolatore, visibile presso la sede della Societa da
chiunque ne faccia richiesta, rileva a primo sguardo che la zona & stata
divisa in lotti di terreno, che vengono messi in vendita, e su oguuno
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dei quali potra essere costruita una villa, esposta a mezzogiorno, che,
pur sita in mezzo ad alberi e piante ombrose, godra I’ incantevole pa-
norama circostante, data la variabilita della pendenza del terreno.

Attraverso tali lotti si snodano cinque comode strade rotabili, gia
costruite, che, congiungendo tra loro i punti pilt estremi del villaggio,
ne formeranno le arterie.

Dal piano regolatore emerge ancora che la zona sara fornita di un
acquedotto, di fognature, di linee di trasporto e di distribuzione di ener-
gia elettrica: il tutto gid in via di costruzione.

E, nella previsione del rapido sviluppo che avra il nascente villaggio
del Faito, il piano regolatore ha fissato fin da ora:

la Tocalita ove potra venire effettuata la costruzione di alberghi
e ristoranti; : '

la localita destinata a funzionare da centro del viilaggio, con ne-
gozi e con abitazioni per coloro che vi risiederanno anche nei mesi
invernali ; :
la localita della “ Forecteria , riservata a sede di circoli sociali e
sportivi, di piscine, di piste di pattinaggio ecc. :

un determinato settore boschivo che, con le sue grandi tettoie
fornite di tavoli e panche, offrira un’ accogliente sosta agli escursionisti
domenicali ; ,

ridenti e ombrosi parchi nei quali potranno sostare i villeggianti;

una zona agricola, in cui & gia notevolmente sviluppata la pro-
duzionz di frutta e verrd incoraggiata quella di pregiati latticini, del latte,
di ortaggi ecc. |

. Nella certezza, poi, che il rapido sviluppo del villaggio sollecitera

particolari provvidenze dirette a soddisfare le esigenze della nascente co-
munita la Societa ha anche approntati i progetti per la costruzione di
una chiesa con relativa casa canonica, di una scuola, di una casa co-
munale ove potranno trovar sede anche il servizio di pubblica sicurezza,
un ambulatorio medico, un ufficio postale,

[II°) 1l fine che la Societd si propone di- raggiungere attraverso la
vendita dei lotti di terreno & sopratutto lo sviluppo rapido del villaggio
del Faito. E, pertanto, mentre nella vendita dei lotti richiede che la co-
struzione dei fabbricati sia effettuata in un tempo determinato, la So-
cieti da parte sua provvedera a che la Funivia venga costruita entro
due anni circa previo perfezionamento della relativa concessione da parte
delle Autorita competenti; e che entro lo stesso termine saranno com-



piuti 'acquedotto e la linea elettrica, salvo ben s'intende, eventuali ri-
tardi dovuti a causa di forza maggiore.

Inoltre, a facilitare la costruzione degl’ immobili sul Faito, la So-
cietd si propone :

a) di fornire suggerimenti sui materiali e sulla composizione delle
malte da usarsi nella costruzione, affinche le murature e gli intonaci
rispondano alle esigenze ed alle variabilitd climatiche di zone montane
senza subire rapide degradazioni; di dare consigli sui pitt adatti serra—
menti, specie delle finestre; di indicare i criteri pili opportuni in ordine
alla copertura dei fabbricati;

b) di promuovere |’ apertura di cave locali di pietrame, lapillo,
pietrisco e sabbia ;

¢) di sollecitare la fornitura diretta, ai costruttori, della calce viva
prodotta in sito ;

d) di promuovere che venga effettuata sul posto la produzione
dei manufatti di lapillo;

e) di incoraggiare l'apertura sopraluogo di un magazzino per la
vendita, a prezzi convenienti, di materiali edilizii diversi (pavimenti, le—
gname da costruzione, apparecchi igienici, coperture ecc.);

/) di stipulare accordi, con ditte note, per la concessione di
prezzi ragionevoli nei trasporti di materiali da costruzione sul Faito ;

IV°®) Intanto, come per ogni comunita, anche per  iella che sta per
sorgere sul Faito, & opportuno stabilire delle norme obbligatorie di co-
struzione che mirino ad evitare offesa all’ estetica ed ai diritti altrui ed
assicurino il vantaggio di pubblici servizi.

Tali norme, qui di seguito riportate, formeranno patti complementari
del contratto di acquisto dei lotti di terreno,-e quindi avranno valore di
vincolo, non solo verso la Societa contraente, ma anche nei rapporti fra
tutti coloro che entrano a far parte della nascente comunita montana.

Caritoro L
Norme Edilizie

1) La Societa ha provveduto ad elaborare un Piano Regolatore e
di lottizzazione, che viene allegato al presente regolamento, ed al quale
i proprietari dei singoli appezzamenti sono tenuti ad attenersi per quanto
a ciascuno di essi cancerne e in particolare modo per quanto ri-
guarda la servitit inerenti alla costruzione ed all’ esercizio delle opere
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di interesse pubblico (strade, acquedotto, fognature, linee di trasporto e
di distnbuzione dell’ energia elettrica ecc)

2) Il piano Regolatore non pud subire modificazioni che per ini-
ziativa e deliberazione della Societa, sentjto il parere della Commissione
Edilizia, dopo che questa sara costituita.

3) La Commissione Edilizia sara formata come segue :

da un Ingegnere Architetto che sard nominato dalla Societa ;

da un Ingegnere Architetto che, su istanza della Societa, sara
nominato dali” Ente Provinciale del Turismo ;

da un Ingegnere Architetto che, come sopra, sard nominato dal-
I' Associazione degli Ingegneri ed Architetti, sezione di Napoli;

4) Ciascun lotto di terreno destinato alla costruzione ha le dimen-
stoni approssimative indicate nella plani.ietria generale ; esso, peraltro,
viene identificato sul terreno da termini murati agli spigoli, e pertanto
I'assegnazione di esso viene fatto a corpo e non a misura;

5) Su ciascun lotto cosi identificato I'acquirente si obbliga di co-
struire un edificio entro quattro anni dalla data di stipulazione del con-
tratto di acquisto del terreno, adattando convenientemente il proprio
terreno senza recare nuove servitli ai confinanti. I lavori di costruzione
devono avere inizio entro due anni dalla stessa data. Il tutto in ncuardo
allo sviluppo del programma economico della Societa.

6) 1i progetto di costruzione di ogni edificio e dell’adattamento del
terreno circostante compreso nel lotto dovrd essere preventivamente ap-
provato dalla Commissione Edilizia; e ci0 perche tutte le costruzioni
della zona rispondano alle esigenze estetiche di un decoroso villaggio
montano e non interferiscano onerosamente sui vicini né nascondano
alla vista il panorama. Alla Commissione sard dovuto dal proprietario
che presenta il progetto un compenso di L. 4.000.

7) La costruzione di ogni edificio dovra rispondere al progetto
approvato dalla Commissione Edilizia. Eventuali deroghe o varianti do-
vranno essere preventivamente esaminate ed approvate dalla stessa C. E.

8) Nel progetto e nella costruzione di ogni edificio dovranno es—
sere tassativamente osservate le norme generali seguenti :
a) Ciascun fabbricato dovra sorgere ad una distanza minima di
m. i0 .da preesistenti edifici e dovra essere ubicato in modo da evitare
I’abbattimento di alberi di conifere ed ornamentali di alto fusto, poiche
tali alberi costituiscono 'ornamento caratteristico della zona ;
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b) L'area coperta da ciascun edificio non potra cssere maggiore
della quinta parte dell’ area del lotto corrispondente ; '

Si intende per area coperta la superficie limitata dal perimetro di
tutte le murature di spiccato, ancorche talune di esse restino contenute
nella quota superiore del piano di campagna del suolo medesimo ;

¢) | edificio costruito non potra avere un’ altezza, nel colmo del
tetto, superiore ai dodici metri complessivi dal piano di spiccato delle
pilt basse fondazioni, :

La Societa si riserva il diritto di concedere eventuali deroghe alle
condizioni di cui ai tre comma precedenti quanto la costruzione sia de-
stinata ad uso di albergo o di pubblico locale.

9) Ciascun proprietario & obbligato ad allacciare il proprio fabbricato:

a) mediante rametti al pili vicino collettore di scarico delle acque
luride ;
6) med ante derivazioni alla rete di distribuzione dello acquedotto:
¢) mediante linee aeree della rete di distribuzione della energia
elettrica. |
[l tutto come ¢ indicato nella planimetria di lottizzazione.
Le opere e le spese di allacciamento dei vari servizi saranno total-
mente a carico dei proprietarii dei lotti.
Detti lavori verranno eseguiti sotto la direzione gratuita di un in-
gegriere della Societa.
In previsione del graduale sviluppo delle costruzioni, quando un
proprietario di un lotto trovera che per il lotto vicino & gia stato co-

- struito dal relativo proprietario I’ opera di allacciamento alla fogua, al-

I' acquedotto ed alla linea elettrica, avra diritto, sempre quando ragioni
tecniche non si oppongano, ad utilizzare della stessa opera di allaccia-
mento, previo rimborso al proprietario che I'ha costruita dalla quota
proporzionale di spese da lui incontrate.

10) Ciascun proprietario & obbligato a concedere sul proprio lotto
la servitii di passaggio delle condotte di allacciamento per l'acqua po-
tabile, fognature e linee elettriche.

Inoltre ogni proprietario ¢ tenuto a concedere 1'appoggio sul proprio
fabbricato delle mensole di sostegno delle linee elettriche e I' impianto
di pali a detto scopo, ove necessario, a giudizio della Societa ;

11) Ciascuno appezzamento ha diretto accesso da una delle strade
costruite dalla Societa venditrice. Gli appezzamenti interclusi fra le strade
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medesime hanno accesso attraverso sentieri pedonali costruiti, a cura e
spese della Societd, fra i suoli adiacenti.

La manutenzione di detti sentieri sara a carico dei proprietari che
ne usufruiscono ;

12) I proprietari sono obbligati a mantenere le facciate ed i tetti dei
fabbricati sempre in ottime condizioni estetiche e di manutenzione ;

13) Ogni edificio deve portare il numero corrispondente al piano
regolatore inciso su lastra di marmo, del tipo uniforme prescritto dalla
Societa ; :

14) La parte del lotto del terreno non coperta dal fabbricato deve
essere mantenuta pulita ed in modo che non vi resti acqua stagnante ;

In particolare : & sevecramente proibito versare e mantenere all’aperto
immondizie e rifiuti; ‘

15) Per tutto quanto non specificatamente previsto nel presente
regolamente in merito al decoro e all’igiene, ciascun proprietario & tenuto
alla osservanza delle norme di misura comune, nonché delle prescrizioni
generali o particolari che all’ occorrenza verranno emanate dalla Com-
missione Edilizia ;

16) Lo smaltimento delle materie luride & consentito unicamente a
mezzo dei colletfori costruiti dalla Societa. E’ proibito invece immettere
in tali collettori le acque piovane di raccolta dei tetti le quali devono
essere convogliate in apposite gavete scoperte é scaricate lungo le cu-
nette stradali;

17) E’ proibito tenere nei fabbricati o sui terreni depositi di ma-
terie esplodenti, male odoranti o comunque nocivi ;

18) E’ vietato adibire i fahbricati del villaggio a case di cura e di

salute ; ‘
19) E’ vietato esercitare nei fabbricati industrie moleste per rumori,

odori sgradevoli, fumo eccessive ecc. ;
20) E' vietato comunque turbare la quiete pubblica, specie nelle
ore notturne. :
CaprToro I,

Zone non lottizzate

1) Sono e resteranno di proprieta esclusiva della Societd tutte le
zone ed i terreni che essa non avra venduti ad altri, comprese quelle
destinate a parchi o giardini pubblici. Su queste zone o terreni sara in
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facolta della Societd consentire o vietare l'accesso, riservandosi essa di
emanare in seguito le norme relative. :

Resteranno, invece, in proprietd dei privati tutii quegli allacciamenti
di servizi pubblici che essi avranno costruiti a loro spese esclusive, e che
fossero riconosciuti di loro proprieta nei contratti di fornitura dell’acqua
potabile e della energia elettrica.

Ugualmente resteranno di proprieta della Societa: la Funivia, le strade
aperte al pubblico (rotabili e pedonali) le fognature, I'acquedotto, la rete
di distribuzione dell’ energia elettrica, la rete di illuminazione pubblica,
nonché tutte quelle altre opere, manufatti e fabbricati che la Societa stessa
credera eventualmente di cosfruire in prosieguo di tempo, a proprie spese,
anche se tali opere venissero destinate ad uso pubblico.

Capitoro Ill.
Servizi Pubblici

1) La Societa gestira essa, o a mezzo di suoi mandatari o conces-
sionari, i pubblici servizii dell' acquedotto, delle fognature e della illu-
minazione e riscaldamento elettrico. [ rispettivi regolamenti, nei quali
caranno determinate le condizioni di fornitura o di utenza, verranno
emanati a suo tempo. |

2) Gli oneri della manutenzione delle strade pubbliche, dei parchi
e dei giardini, nonché della illuminazione stradale, cederanno a carico
della Societa o dell’ Azienda di soggicrno, che sara stata eventualmente
costruita, fino al 31 dicembre 1955, data in cui I’ obbligo cosi assunto
verra cessare del tutto.

In prosieguo detti oneri — fermo quanto cnnsacrato nel Capitolo II)
passeranno al Comune ovvero al Consorzio, che i proprietari dei lotti
fin da oggi si obbligano di costituire a detta scadenza, ai sensi del D.
L. 1. Settembre 1918 ., 1446, :

3) Sulla rotabile Castellammare — Vetta del Faito, gia costruita, verra
imposto un pedaggio per il transito dei veicoli. Saranno in seguito emesse
le norme relative con agevolazioni per i proprietari dei lotti,

[l presente Regolamento & depositato presso gli atti del Notaio in
Napoli Dott. Ferdinando Tozzi ed e stato Registrato in Napoli Ufficio
Atti Pubblici il 28 Giugno 1948 al N. 17584 Vol. 572 folio 25.
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